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Grosszugige Wohnung an ruhiger Wohnlage
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SERIOS UND PROFESSIONELL — IHR IMMOBILIENMAKLER

Serios und professionell —

lhr Immobilienmakler

Yves Hartmann

Geschéftsleitung
Eidg. dipl. Immobilientreuhander

Tel. 052 557 57 10
y.hartmann@wintimmo.ch

Wir bieten mehr!

Gratis Luftaufnahmen

NN

Aufnahme von virtuellen
3D-Rundgangen

N

Vermarktungskampagnen in
den Social Media

Unseren Kunden bieten wir eine Dienstleistung
von A-Z, von der Beratung zur Bestimmung des
Verkaufspreises, Uber die Insertion und Verkaufs-
verhandlungen, bis zur Erstellung der Grundsttick-
gewinnsteuerabrechnung. Und dies zu attraktiven
Preisen!

Wintimmo Treuhand und
Verwaltungs AG

Birglistrasse 29
Postfach

8401 Winterthur
Tel. 052 557 57 00
info@wintimmo.ch
www.wintimmo.ch



STANDORT / LAGE

Standort / Lage / Objektbeschrieb

Das Mehrfamilienhaus mit vier Wohnungen befin-
det sich auf einer leichten Anhdhe im beliebten
Stadtteil Winterthur-Seen.

Kindergarten, Schule- und Sportanlagen befinden
sich in nachster Umgebung.

Diverse Einkaufsmdoglichkeiten, wie z.B. der
Grizemarkt, sowie die Anbindung an Bus und den
S-Bahnhof Winterthur-Seen befinden sich in un-
mittelbarer Gehdistanz.

Die Gebaude der Okosiedlung Warmbiiehl wurden
1999 nach hochsten ©kologischen Grundsatzen
gebaut und periodisch unterhalten. Der Allgemein-
zustand ist gut, es besteht in den nachsten Jahren
kein ausserordentlicher Unterhaltsbedarf.
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Die Wohnung befindet sich im Parterre und im ers-
ten Obergeschoss. Beim Bau wurde eine spatere
Unterteilung in zwei Wohnungen bereits berick-
sichtigt. Die Raumaufteilung ist sehr modern und
grosszlgig, die Uberdurchschnittlichen Raumho-
hen bringen viel Licht in die R&ume. Grosse Ein-
bauschréanke bieten viel Stauraum.

Der schone Sitzplatz ladt zum gemiitlichen Ver-
weilen ein.

Fir die Parkierung steht ein Uberdachter
Parkplatz zur Verfligung.
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LIEGENSCHAFTSDATEN

Liegenschaftsdaten

Baujahr

Grundstiick-Nr.

Miteigentumsanteile

Grundstuckflache
Kubatur
Versicherungssumme
Stand Erneuerungsfonds

Anteil an Nebenkosten

Baubeschrieb

1999
SE9973

96 / 1000 an Grundbuchblatt 4925 mit dem Sonderrecht an
der Wohnung 5 und am Kellerabteil E

164 / 1000 an Grundbuchblatt 4925 mit dem Sonderecht an
der Wohnung Nr. 6 und dem Kellerabteil F

Autoabstellplatz Nr. 25 im Freien auf Kataster-Nr. 9976
514 m?

2'880 m® (STWEG)

Fr. 2'458'439

Fr. 32'381.55 (Hauser 21e-f / per 31.12.2022)

Fr. 3'617.24 (Hauser 21e-f / Jahr 2022)

B Zentrale Holzfeuerung mit einem Naturzugofen
(Meterholzspélten-Heizkessel), kombiniert mit einer
Solaranlage und zwei Warmespeicher

B Warmeabgabe Uber Radiatoren

B Regenwasser fir WCs, sowie mdglich fur die
Waschmaschine

B Flexible Raumaufteilung: Nur die auf den beiden Plénen
schraffierten Wande sind tragend, die restlichen
Innenwande sind Leichtbau-Wéande.

B Waschmaschine in Gemeinschaftswaschkiiche im
Untergeschoss fir vier Parteien

B Ziegeldach, das Glasdach zwischen den Hausern wurde
im Jahr 2018 erneuert

B Elektro: Einfache Elektroinstallationen,
Sicherheitsnachweis aus dem Jahr 2021

B Fassade mit Holzverkleidung und Dammung

B Holzfenster mit 3-Fach-Verglasung, neu gestrichen im
Jahr 2021



LIEGENSCHAFTSDATEN

Innenausbau

Raumaufteilung

B Nettowohnflache von ca. 150 m?

B Bodenbelage aus Holzbéden, Nasszellen Linol
B Wandbelage, Sichtbackstein

B Deckenbelage aus Holz

Erdgeschoss

B Grosszugiger Eingangsbereich/Wintergarten (nicht auf
dem Plan)

B Korridor mit Einbauschranken

B Separates WC

B Zimmer 11 m?

B Zimmer 11 m?

B Zimmer 11 m?

B Grosses Kellerabteil

Obergeschoss

B Grosszigiger Eingangsbereich/Wintergarten (nicht auf
dem Plan)

Kiiche / Wohnen mit Schwedenofen, 37 m?

Zimmer mit 15 m?

Zimmer 11 m?

Separates WC

Bad mit Dusche und Badewanne

[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
m Korridor



VERKAUFSKONDITIONEN

Verkaufskonditionen

Verkaufspreis

Besichtigungen

Angebote

Notariatskosten

Antrittstermin

Verkaufsbeauftragte

Verkaufsbedingungen

Vorbehalte

Fr. 1'150'000.00 / kein Bieterverfahren

Virtueller 3D-Rundgang

https://360.feelestate.ch/view/fullscreen/id/VZTR2

Wir freuen uns tber lhre Kontaktaufnahme:

Frau Ronja Schauble
052 557 57 00 / r.schaeuble@wintimmo.ch

Schriftlich an Wintimmo Treuhand und Verwaltungs AG

Das Angebot hat aufgrund der Besichtigung und der Verkaufsdoku-
mentation zu erfolgen.

Eine Finanzierungsbestatigung ist beizulegen.

Je zur Halfte zu Lasten Kaufer und Verkaufer

Nach Vereinbarung

Wintimmo Treuhand und Verwaltungs AG
Burglistrasse 29

Postfach

8401 Winterthur

Empfanger dieser Dokumentation oder von Informationen daraus
(sei es durch die Wintimmo Treuhand und Verwaltungs AG oder
einem Dritten) haben keine Anspriiche auf Kommissionen oder
anderweitige Entschadigungen seitens der Verkaufer, der
Verkaufsbeauftragten oder Dritten.

Alle Angaben erfolgen ohne Gewaéhr. Die Dokumentation ist nicht
integrierender Bestandteil vertraglicher Vereinbarungen mit dem
Kaufer.


https://360.feelestate.ch/view/fullscreen/id/VZTR2
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BAUPLAN ERDGESCHOSS
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BEGRUNDUNGSPLAN WOHNUNG NR. 5
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BEGRUNDUNGSPLAN WOHNUNG NR. 6
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KATASTERPLAN

Katasterplan

Internet Stadtplan Winterthur Amtliche Vermessung in Farbe . W\
https://stadtplan.winterthur.ch Stadt Winterthur
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‘ergstrasse °
Zentrum: [2698919.21,1260910.26] T 1 1 28.12.2023 17:00:05
Massstab 1:352 0: 2 4: om
Quellen: Stadt Winterthur, Kanton Zirich, Hallwag Kimmerly+Frey, Bundesamt fiir Landestopografie.
Die im Internet aufgeschalteten Daten haben nur informativen Charakter. Aus diesen Daten und deren Darstellung kdnnen keine r i Anspriiche irger

Art abgeleitet werden. Je nach verwendetem Drucker und Browser konnen kleinere Abweichungen vom ausgewahiten Massstab auftreten.
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GVZ-VERSICHERUNGSNACHWEIS

GVZ-Versicherungsnachweis

m GV GEBAUDEV_!ERSICHERUNG SICHERN & VERSICHERN
KANTON ZURICH

Thurgauerstrasse 56

Postfach - 8o50 Ziirich

T 044308 2111+ F 044 303 1120
versicherung@gvz.ch - www.gvz.ch

Policen-Nr. 209'969
Gemeinde/Quartier ~ Winterthur-Seen
Grundstiick-Nr. 230.SE9973

7. Januar 2024

Ubersicht Versicherungspolice

Eigentiimerschaft
Versicherungssumme Total CHF 2'588'976
Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)
Gemeinde GVZ-Nr. Gebdudeadresse Volumen Basiswert  Versicherungs-
Quartier Zweckbestimmung m® CHF summe CHF
————————————— ~Winterthur-Seen- 230-SE02502 Etzbergstrasse-21E 2'880 217'561 2'588'976———
8405 Winterthur
und weitere

2020, Wohnhaus, Neuwert
Erstellungsjahr: 1999
Schétzung vom 04.09.2015
Schatzgrund: Revision

Rechtsmittel:

Gegen diese Verfiigung kann innert 30 Tagen seit Mitteilung bei der Geb&udeversicherung Kanton Zdrich,
Rechtsdienst, Postfach, 8050 Zdrich, schriftlich Einsprache erhoben werden. Die Einsprache muss einen
Antrag enthalten.

Eﬁ‘ 171
1R3621 3114
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GRUNDBUCHAUSZUG

Grundbuchauszug
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SERIOS UND PROFESSIONELL — IHR IMMOBILIENMAKLER

Seri0s und professionell —

lhr Immobilienmakler

Birglistrasse 29
Postfach
8401 Winterthur

Tel. 052 557 57 00
info@wintimmo.ch

wWwWw.wintimmo.ch
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